STATUT
Regionalnej Spétdzielni Inwestycji Mieszkaniowych
»INWEST-DOM” w Koszalinie

ftekst jednolity z dnia 24 czerwca 2021r./

I. CZESC OGOLNA

DZIAL I. PRZEPISY WSTEPNE
§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Regionalna Spétdzielnia Inwestycji Mieszkaniowych ,INWEST-DOM” w
Koszalinie, zwana dalej ,Spotdzielnig”.
2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Koszalin.
3. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie: zarejestrowanego Statutu, ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (fj. Dz. U.2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,uosm” i innych

ustaw.

§3
1. Celem Spéidzielni jest zaspokajanie mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw Spétdzielni oraz ich
rodzin wynikajgcych z zamieszkania w spoétdzielczym osiedlu lub budynku poprzez dostarczanie
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wtasno$ci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

c) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wtasnosci
tych doméw,

d) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ cztonkéw Spétdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia cztonkéw Spoétdzielni
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci.
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2. Wyzej wymieniony przedmiot dziatalno$ci znajduje nastepujgce odzwierciedlenie w przepisach Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci:

1) 68.10.Z — Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

2) 68.20.Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

3) 68.31.Z — Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

4) 68.32.Z — Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

5) 81.10.Z — Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach.
3. Spotdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang i majgcg na celu realizacje bezposrednich
dziatan Spotdzielni, o ktérych mowa w § 3 w nastepujgcym zakresie:

1) Sprzatanie obiektéow (PKD 81.2),

2) Niespecjalistyczne sprzgtanie budynkoéw i obiektow przemystowych (PKD 81.21.2).

3) Pozostate sprzatanie (PKD 81.29.2).

4) Produkcja pozostatych mebli (PKD 31.09.2).

5) Pozostate badania i analizy techniczne (PKD 71.20B).

§5
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é polegajacg na budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w nich lokali. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw
organizacyjnych i finansowych podjecia takiej dziatalnosci jest Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§6
Spotdzielnia moze zaktadac zwigzki rewizyjne albo przystepowac do istniejacych zwigzkéw rewizyjnych lub
innych zwigzkow spotdzielczych.

§7
Spotdzielnia wspdtpracuje na podstawie umdw z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami
gospodarczymi i spotecznymi. W szczegdlnosci Spotdzielnia moze tworzyé Spotdzielnie oséb prawnych i
spotki prawa handlowego oraz przystepowaé do juz istniejgcych takich Spotdzielni i spotek, a takze zawierac
umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

DZIAL Il. CZLONKOWIE

§8
1. Czlonkostwo osob, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu,
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwanej dalej ,ekspektatywg wtasnosci”:
1) Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktoérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
c) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci”.
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2) Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnos$ci lokalu.

3) Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4) Przepis pkt 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wolnostojgcym, o ktérym mowa w art. 171° uosm.

2. Czlonkostwo oséb, ktére nabyly prawo odrebnej wtasnosci lokalu:

1) Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.

2) Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw spotdzielni.

3) Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

3. Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu nie
dtuzszego niz 12 miesiecy wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia
przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci mogg
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni. Termin ten ustala Zarzad Spoétdzielni.

4. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb,
ktére sg cztonkami Spétdzielni lub czes$¢ z nich jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania prawa do
lokalu, osoby te mogg nie dokonywaé wyboru i pozostajg cztonkami Spoétdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka
osbb, z ktérych czes¢ jest cztonkiem Spotdzielni z tytutu posiadania lokalu a cze$¢ nie jest cztonkiem
stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Spodtdzielnia nie moze odmdéwic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§9.
1. Czionkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w  art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 uosm, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
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2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgcych zatozycielami

2.

—_

spoétdzielni.
Czlonkostwo wtascicieli lokali posiadajgcych prawo odrebnej wtasnosci lokalu: na podstawie uchwaty
Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktdéra nabyta prawo odrebnej
wihasnosci lokalu.

§ 10.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, (w
odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i
whniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow, wysokos$¢ wniesionych wkfadéw mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw
oraz date utraty lub ustania czionkostwa.
Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spoétdzielni ma prawo przegladacé rejestr.

DZIAL III.
Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spoétdzielni oraz przyjecia w poczet czionkéw
§11.

. Powstanie czionkostwa osob, ktorym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do

lokalu, roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub

roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwanej dalej ,ekspektatywg wtasnosci”.

1)

2)

3)

Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza (podejmuje uchwate) powstanie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzagdu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Uchwate stwierdzajgcg
powstanie czlonkostwa przekazuje sie do akt cztonkowskich i jest on podstawg dokonania zmian w
rejestrze czionkdw.

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztionkiem spétdzielni, z datg
nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw wiascicieli lokali:

1)
2)

3)

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajgcy sie o czionkostwo.

Deklaracja powinna zawierac:

- imie i nazwisko, w odniesieniu do os6b prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych siedzibe,

- adres korespondencyjny,

- dane kontaktowe: nr telefonu, email,
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Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4) Organem Spoétdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzgd Spoétdzielni.

5) Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu
lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

6) Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajgcej warunki okreslone w § 8.

7) Uchwata Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spoétdzielni powinna byé podjeta w ciggu 4
tygodni od dnia ztozenia deklaracii.

8) O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.

9) W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkéw w zawiadomieniu o
podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

10)Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

§12.
Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnoszg wpisowego i udziatu. Zgodnie
z art. 1 ust 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa spoétdzielczego dotyczacych
udziatow i wpisowego nie stosuje sie.
Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystgpit z zgdaniem wyptaty.
Po smierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji
lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.
Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa spétdzielczego
dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

DZIAL IV. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§13.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z
jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji 0 miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zagdania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,



8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)
16)

17)
18)

19)

20)
21)
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prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okre$lonym w

ustawie i statucie,

prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa

lub statutu,

prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokétow obrad organéw Spétdzielni,

prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulamindw,

prawo przeglgdania rejestru cztonkow,

prawo do otrzymania kopii protokotow lustraciji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i

umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych przez organy

Spoétdzielni,

prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspélnych

pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem spoétdzielni,

prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni,

prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

Koszty sporzgdzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1. pkt 10. i pkt 13., ponosi w

catosci cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1., zgtasza pisemnie

Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania kopii

tych dokumentéw.

Spotdzielnia moze odmoéwié czionkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszyloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni

znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do

umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o

zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od

dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art.18 § 3 Prawa spétdzielczego).



§14.

Czlonek obowigzany jest:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)
15)
16)

przestrzegac:

a. postanowien statutu,

b. regulaminéw,

c. iinnych uchwat organéw Spoétdzielni,
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,
uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.
zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,
zawiadamiaé pisemnie Spétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu, do ktérego
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spoétdzielni,
uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, do ktérego
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci na inne cele niz okre$lone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
dba¢ o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego zabezpieczenie,
niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,
udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,
niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzgdzeh pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,
zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),
wykonywacé inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni,
uczestniczy¢ w sptacie zaciggnietych przez Spétdzielnie kredytow w czesci przypadajgcej na dany lokal
mieszkalny w wysokosci okreslonej przepisami prawa.

DZIAL V. USTANIE CZLONKOWSTWA
§ 15.

1. Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

wystgpienia cztonka bedgcego zatozycielem spotdzielni, wiascicielem lokalu,

Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.

zbycie przez cztonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,
wygashniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu.

2. Ustanie czionkostwa w spotdzielni z mocy prawa z chwila:

1)

wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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2) zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 uosm.

3. Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia: wiasciciel lokalu bedacy czionkiem moze wystgpi¢ ze
Spoétdzielni za wypowiedzeniem,
4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 241 ust.1 i art. 26 uosm:

1) Czlonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali uchwaty, na podstawie
art. 24! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wilasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2) Czonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli w
ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszosc
wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng stosuje
sie odpowiednio art. 27 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastepnego dnia
po uptywie 3 miesiecy.

§ 16.

1. Czonek Spoétdzielni bedacy zatozycielem, wiascicielem moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem zlozonym Zarzagdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za
zgodg Zarzgdu skrécony.

3. Za date wystgpienia czionka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Czlonkostwo osob bedacych zatozycielami ustaje w Spoétdzielni, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spodidzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§17.

1. Czonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smieré.
Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania
osobowo$ci prawnej.

3. Skreslenia dokonuje Zarzgd na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w ust. 1 i 2, przez
Zarzad Spoétdzielni.

DZIAL V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 18.

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czionkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.
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§ 19.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwofta¢ sie do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli czionek nie zlozy odwofania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 20.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujgcemu czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 21.

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu wewnatrz-spoétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez
cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§ 22.
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organoéw Spétdzielni czionek moze
odwotac sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§ 23.

1. Wnhioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w ciggu 14
dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest
ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§ 24.

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu dwdéch
miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwofanie to powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

DZIAL V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 25.

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1. pkt 2, 3 i 4 dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje réwniez w
gtosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla statut i regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 26.

1. Czonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:

1) przewodniczgcy Rady Nadzorczej — 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace obowigzujgcego
w dniu wyptaty wynagrodzenia;

2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 27 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
obowigzujgcego w dniu wyptaty wynagrodzenia.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wypfacenia tego wynagrodzenia jest udziat czionka organu w
kazdym posiedzeniu w danym miesigcu. Ryczatt miesieczny czionka Rady Nadzorczej jest obnizony o
100% za nieobecnos¢ w chocby w jednym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust.
1, cztonkom organu nie przystuguije.

4. Miesieczny ryczatt ulega zaokragleniu do petnych dziesigtek ztotych — to jest w gére od kwoty wyzszej
niz kazde 5,00 zt, a w do6t — od kwoty nizszej, niz kazde 5,00 zt.

5. Za dojazd na posiedzenie Rady Nadzorczej Spoétdzielnia nie zwraca kosztéw przejazdu.
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WALNE ZGROMADZENIE
§ 27.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni i jest jednoczesciowe.
Kazdy Czionek spotdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Pethomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.
Lista peinomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
3. Kazdy cztonek na Walnym Zgromadzeniu ma jeden gtos.
W Walnym Zgromadzeniu, oprécz cztonkdw, mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzkéw Rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielczej, cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 28.
Do wytgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg nastepujgce sprawy:
1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,
2) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty,
3) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,
4) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni, likwidacji Spotdzielni,
5) uchwalanie zmian Statutu,
6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do Zwigzku Rewizyjnego lub wystgpienia z
niego,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
8) upowazniania Zarzadu do dziatah majgcych na celu zatozenie Zwigzku Rewizyjnego lub innego zwigzku,
9) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

10) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

11) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé,

12) rozpatrywanie sprawozdan Zarzgdu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach.

13) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

14) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spoétdzielni,

15) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotah od uchwat podjetych przez Rade
Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§29

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powoddw przez Zarzgd w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

- Rady Nadzorczej,

- przynajmniej 1/4 liczby cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu jego
zwofania.
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5. W przypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza,
na koszt spétdzielni.

§30

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd Spoétdzielni zawiadamia na pismie
wszystkich czionkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spotdzielczg co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do
zapoznania sie z tymi dokumentami. Dopuszcza sie dodatkowe zawiadomienie poprzez wywieszenie
ogtoszen w biurze spétdzielni i zwyczajowych miejscach na klatkach schodowych.

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony
porzgdek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkéw Spétdzielni, Zwigzku Rewizyjnego oraz
Krajowej Rady Spétdzielczej na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposob okreslony w ust. 1.

§31

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czitonkéw w terminach i w sposéb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.

2. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkow.

4. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkéw organdéw Spdétdzielni, gdy
Statut takie wybory przewiduje. Na Zzagdanie jednej piatej liczby uprawnionych obecnych na Walnym
Zgromadzeniu, zarzgdza sie glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi odbywa sie tajnie.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wiekszoscig gtosdw, o ile ustawa lub Statut nie

stanowig inaczej. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w nastepujgcych przypadkach:

e 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie zmiany statutu, w sprawie odwofania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu, w sprawie potgczenia lub podziatu Spétdzielni;

o  3/4 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia majatku lub likwidacji spotdzielni.

7. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwatg opowiedziata sie wymagana wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw, uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu, do
podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta
poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co najmniej 1/4 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

8. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.
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Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 8 poparte przez
minimum 10 cztonkdéw w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Prawo
wnoszenia poprawek do projektdow uchwat przystuguje cztonkom nie pdzniej niz na 3 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym projekty uchwat i poprawki zgtoszone przez czionkéw i
przedktada je pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosoéw, przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za wyborem
(uchwatg) i przeciw wyborowi (uchwale).

§32
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni i wszystkie jej organy.
Czlonek Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu.

§33
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorcze;j.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium zebrania w skfadzie: przewodniczacy zebrania, zastepca
przewodniczagcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium Walnego
Zgromadzenia.
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisujg przewodniczgcy i sekretarz.
Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty przechowuje Zarzad przez okres 10 (dziesigc) lat.

RADA NADZORCZA

§ 34

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§35
Rada Nadzorcza sktada sie z 3 cztonkédw wybranych sposréd czionkéw Spoétdzielni przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni na okres 3 lat.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym Rada Nadzorcza zostata
wybrana, do wyboru nowej Rady.
Jezeli czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
niebedaca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng.
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§ 36

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu

przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig dwoch trzecich gtoséw przez organ dokonujgcy wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna,

4) ustania czionkostwa w Spaétdzielni.

1.

§ 37
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uptywem kadencji, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czionka. Kadencja wybranego w tym trybie cztonka Rady
Nadzorczej uptywa z koncem kadencji cztonka, ktéry mandat utracit.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej mozna sprawowac tylko przez dwie kolejne kadencje.

§38

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzori kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan statutowych, ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spoétdzielni
i poszczegolnych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci .

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach. Do wykonania tych
czynnosci wystarczy dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

7)  uchwalanie regulaminu Zarzadu,

8) uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkéw, zasad postepowania w sprawie powstania
cztonkostwa, ustania czionkostwa i utraty czionkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

9) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i czitonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z czitonkami zwalniajgcymi lokale,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w ramach Spoétdzielni oraz porzgdku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

11) uchwalanie regulaminu okreslajgcego kryteria najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

12) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu,

13) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady tworzenia i gospodarowania funduszami,

14) uchwalanie innych regulaminédw w sprawach nie zastrzezonych do wiasciwosci Walnego
Zgromadzenia,
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15) uchylanie uchwat Rady Nadzorczej, jezeli sg one niezgodne z przepisami prawa, Statutu, uchwatami
Walnego Zgromadzenia,

16) rozpatrywanie odwotan cztonkéw Spétdzielni lub oséb posiadajgcych roszczenia do uzyskania
cztonkostwa od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

17) wybodr i odwotywanie czionkéw Zarzadu,

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje,

20) podejmowanie decyzji w zakresie badania sprawozdania finansowego pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci oraz wybor biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania
finansowego,

21) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zatwierdzajgcych wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych,

22) uchwalanie zasad rozliczania na poczet wkfadu budowlanego lub mieszkaniowego wartosci pracy
wtasnej cztonka i jego rodziny,

23) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spoétdzielni.

2. W celu wykonywania powierzonych jej zadan, Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzgdu wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglagdaé¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalnosci.

§39

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecnos¢
zastepca przewodniczgcego — co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane réwniez na wniosek jednej trzeciej sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu — w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni

przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecno$ci co najmniej potowy sktadu Rady,
okreslonego statutem Spétdzielni.

§40
W posiedzeniach Rady Nadzorczej lub prezydium Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego i innych zwigzkéw oraz zaproszeni goscie.

§41
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.
2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorczej oraz
wykonywanie czynnos$ci zleconych przez Rade Nadzorcza.



- 16 -

§42
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ZARZAD
§43
1. Zarzad sktada sie z dwéch osob: Prezesa i Zastepcy Prezesa, wybieranych przez Rade Nadzorczg, z
tym ze kandydat na Prezesa Zarzgdu wytaniany jest w drodze konkursu. Tryb i zasady wyboru Prezesa
Zarzadu okresla kazdorazowo Rada Nadzorcza.
2. Prezes Zarzadu winien posiada¢ wyksztatcenie wyzsze, co najmniej piecioletni staz pracy na stanowisku
kierowniczym oraz inne predyspozycje i uprawnienia okreslone uchwatg Rady Nadzorczej.
3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tego cztonka Zarzgdu, ktéremu nie udzielito absolutorium.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ czionka Zarzadu w kazdym czasie.
5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy, stosownie
do wymogéw Kodeksu pracy.
6. Czlonek Zarzadu moze zrzec sie funkcji cztonka w formie o$wiadczenia, ktére jest rownoznaczne z
rozwigzaniem stosunku pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Odwotanie cztonka Zarzgdu nastepuje wiekszoscig dwodch trzecich gloséw przez organ dokonujacy
odwotania.
§44
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie do wtasciwosci innych organéw Spoétdzielni, a w szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do Spoétdzielni: wiascicieli lokali,
2) podejmowanie czynnosci (uchwat, decyzji, stwierdzenia, przyjecia do wiadomosci) utraty, ustania
oraz powstania czionkostwa,
3) zawieranie uméw: o ustanowienie spoéidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,
zawieranie umow z uzytkownikami lokali,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych,
5) zawieranie umow o budowe lokali,
6) udzielanie petnomocnictw,
7) skiadanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
8) sporzadzanie projektu planu dziatalno$ci gospodarczej,
9) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
10) zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan,
11) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,
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12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
13) zwotywanie pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania organu,
14) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,
15) zawieranie umoéw najmu lokali oraz dzierzawy gruntéw,
16) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokali.
3. Zarzad wspotdziata z organami wtadzy i administracji lokalnej i innymi organami administracji, oraz
organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

§45
1. Zarzad podejmuje uchwaty w trakcie okresowo odbywanych posiedzen. W okresie pomiedzy
posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci okreslonych
regulaminem Zarzadu.
2. Podziat czynno$ci pomiedzy czionkami Zarzgdu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.

§ 46
1. Oswiadczenie woli w imieniu Spotdzielni skiadajg tacznie dwaj czlonkowie Zarzgdu lub jeden czionek
Zarzadu tagcznie z petnomocnikiem.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie przez podpisanie o$wiadczenia przez upowaznione
osoby oraz przybicie pieczeci Spétdzielni.
3. Oswiadczenia kierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czionkéw
Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§47
Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do wykonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczego6towych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§48

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W tym przypadku cztonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiladz przedsiebiorcéw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwofania Czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w ktérych:
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1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spétdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoétdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 - Rada
moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 9 miesiecy zwotuje Walne Zgromadzenie Spotdzielni w celu rozstrzygniecia o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czitonka Nadzorcze;.

§49
W skifad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ pracownicy Spétdzielni, osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami zarzgdu oraz osoby pozostajgce z czionkami
zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

DZIAL VIIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 50
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ statutowg na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzgd Spoétdzielni.
3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy za wyjatkiem kosztow centralnego ogrzewania, gdzie
okres rozliczeniowy trwa od 1 maja do 30 kwietnia nastepnego roku kalendarzowego.

§51
1. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkfadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy,
2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
3. O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty, z tym Ze co
najmniej 5 % nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osigga wysokosci wniesionych udziatéw obowigzkowych.
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§ 52
1. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.
2. Sposo6b pokrycia straty kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

§ 53
W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednie przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa.

Il. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL |. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

A. PRZEPISY OGOLNE
§ 54

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w
statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

4. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

5. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a spétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czionka Spoétdzielni, ktdére dotyczg korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci, wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

B. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 55
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w
innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.
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W przypadku zalegtosci z zapfatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

C. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 56
Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 uosm, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spoétdzielnie do budzetu
panstwa;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

Spodtdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997r. O gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW | ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

Wnoszenie wkladéw mieszkaniowych na lokale mieszkalne z nowych inwestycji

§57
Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) inne postanowienia okre$lone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang
przez spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w
ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

§ 58
Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje sie w dwdch etapach:
- wstepnie, w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,
- ostatecznie, po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

§ 59
1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, stanowig podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z cztonkami przewidywanej wysokosci wymaganego wkitadu oraz wysokosci i terminéw
whnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.
2. Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 60
Whnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze byé roztozone na raty, jezeli Spétdzielnia uzyskata
na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.

§61
Szczegotowe zasady rozliczania kosztoéw budowy i ustalenia wartosci poczagtkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
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Rozliczenie wktadéw mieszkaniowych

§ 62
W razie ustania cztonkostwa w Spétdzielni po zawarciu umowy o budowe lokalu a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca bytemu czionkowi wniesiony wkiad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomosc.
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato byé ustanowione spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.
Jedli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wkltad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu oraz do pokrywania pozostatych
kosztoéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej zwaloryzowany wktad albo jego wniesiong czes¢ w terminie
trzech miesiecy.

§ 63
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
wypfaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg lokalu w zakresie kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na ten
lokal, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkdéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych
mowa w § 85 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego czionka spétdzielni z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:
1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce
innej osobie;
2) oprdéznienie lokalu, chyba ze cztonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 85 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

6. Czlonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w
wysokosci, o ktérej mowa w ust. 3, oraz zobowigzuje sie do spfaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 64
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

DZIAL Il. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
A. PRZEPISY OGOLNE

§ 65
1. Wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.
2. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, chyba ze zbyta czes¢ lokalu spetnia wymagania odrebnego
lokalu. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.
4. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
5. Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem spétdzielni, z
zastrzezeniem § 8 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwiocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.
6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, oraz prawa wyodrebnionej wtasnosci do lokalu.

B. WYGASNIECIE WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 66

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu Spdétdzielnia obowigzana jest
wyptaci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto$é
wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie nie wniesiong przez czionka badz
osobe nie bedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystugiwato spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
czes¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

§67

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest

obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
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2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po potragceniu
naleznosci z tytutu niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 68

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
whniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawic
Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

3. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni wowczas dokonac
dziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu ze spadkobiercéw przypadto spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

§ 69
1. Po wygasnieciu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy, od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.
2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§70
Roszczenie o wyptate:
- wktadu budowlanego albo jego czesci,
- o wypfate réwnowarto$ci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
staje sie wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.

§71
Na podstawie odpowiednich przepisow Kodeksu cywilnego Spotdzielnia potrgca:
- zrownowartosci wktadu budowlanego, naleznego osobie uprawnionej,
- zrownowartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, naleznego osobie uprawnione;j,
wierzytelnosci wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
z tytutu nie wniesionych opfat za uzywanie lokalu, a takze innych nalezno$ci przystugujgcych Spétdzielni na
podstawie przepiséw ustaw, postanowien Statutu i Regulaminéw Spdétdzielni.

C. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA
DO LOKALU

§72
1. Na pisemne Zzadanie czionka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktéremu przystuguje
spofdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z zgdajgcymi
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
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a) spfaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;
b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm,

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, w terminie 6 (szesciu)
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§73
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$s¢ na
zadajacych utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich wymaganych sptat.
2. Koszty ustanowienia odrebnej witasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwtasnosc
0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.

§74

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedgcg cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokosc¢ optat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o
tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedacg czionkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeéci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

DZIAL Ill. ODREBNA WELASNOSC LOKALU
A. PRZEPISY OGOLNE

§75

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania

kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu

budowlanego okres$lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
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2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie,
o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal.
Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§76
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 75, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§77
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnie lub osobe, o
ktérej mowa w § 75 ust. 1.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 75 ust. 1, lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w
art. § 75 ust. 1 pkt 1i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

§78
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wtasnosc¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 75 ust. 1, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
3.  Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie tgcznie ze
wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci.
4. Nieruchomosc¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz

jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

§79
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 8.
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§ 80
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia
wtasnosci ostatniego lokalu w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.
2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszo$é wtascicieli lokali w
budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw
w nieruchomosci wspodlnej, moze podjg¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali.
3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w
tej nieruchomosci.
4. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na
podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

§81
Postanowienia § 75 - § 81 stosuje sie odpowiednio do doméw jednorodzinnych, lokali w matych domach
mieszkalnych.

B. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW | ROWNOWARTOSCI
PRAWA ODREBNEJ WLASNOSCI

Rozliczenie wktadéw budowlanych na lokale mieszkalne z nowych inwestycji

§82
1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub
Spotdzielnie, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wtasno$¢ lokalu, Spoétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkfad budowlany albo jego wniesiong cze$é zwaloryzowang wedtug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.
2. Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej zwaloryzowany wkitad albo jego wniesiong czes¢ w terminie
trzech miesiecy.
§83
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu, cztonek z
ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo
jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérej mowa w § 82 ust. 1
oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcych na jego
lokal.
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DZIAL IV. UZYWANIE LOKALI | OPLATY

§ 84
1. Lokal, ktéry zostat przydzielony cztonkowi Spétdzielni lub jest przedmiotem umowy zawartej z czionkiem
Spotdzielni moze byé uzywany wytgcznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.
2. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg
wygasniecia prawa do lokalu.
3. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu nie moze uzytkowaé go niezgodnie z jego
przeznaczeniem.

B

Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspoétzycia
mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§85

1. Czonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych, spétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy wnoszg do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
oraz czesc¢ kosztdw zarzadu ogolnego.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw
utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych i stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz koszty zarzgdu przypadajgce na dany lokal.

3. Koszty utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, obejmujg koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozy nieczystosci, instalacji RTV, domofonéw oraz odpisy
na fundusz remontowy Spétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie

proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdinej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do
tacznej powierzchni wszystkich lokali.

5. Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 niniejszego paragrafu zalicza
sie:
- sptaty kredytow zaciggnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,
- koszty wyodrebnienia przedmiotu odrebnej wtasnosci poszczegdlinych lokali.

o

Podstawg rozliczeth miedzy cztionkiem a Spoétdzielnig jest powierzchnia lokalu okreslona w przydziale lub
umowie, z zastrzezeniem sposobdw rozliczen wody, obliczania kosztéw centralnego ogrzewania i
kosztéw zagospodarowania $mieci.

§ 86
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem lokalu i urzgdzen, ktére w nim sie
znajdujg. Wysokos$¢ zabezpieczenia i termin wpfaty okresla Zarzad Spétdzielni.
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§ 87

Optaty, o ktérych mowa w § 85 Statutu, powinny byé¢ uiszczane co miesigc z goéry, do 15 (pietnastego)
dnia kazdego miesigca. Za dzieh wniesienia optat uznaje sie dzien uznania zaptaty na rachunku
bankowym Spoétdzielni.

Optaty za mieszkanie i lokale uzytkowe postawione do dyspozycji przed 15 (pietnastym) dniem miesigca
— pobierane sg za caty miesigc, natomiast po 15 (pietnastym) dniu miesigca — za pot miesigca.

Od naleznosci nie zaptaconych w terminie Spoétdzielnia ma prawo naliczenia odsetek ustawowych za
opdznienie.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 85 Statutu jest ustalana na podstawie:

planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej, jesli taki zostat przyjety,

regulaminu rozliczenia kosztéw wody i odprowadzania Sciekéw,

regulaminu wnoszenia i rozliczania opfat za wywoz nieczystosci statych.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

§ 88

1. W okresie uzywania lokalu czionek zobowigzany jest na swoj koszt do jego odnowienia, wykonywania

napraw, wymiany urzgdzeh techniczno-sanitarnych i podtég w zakresie i terminach ustalonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Cztonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest na swgj
koszt do jego odnowienia, wykonania napraw i wymiany urzgdzen techniczno-sanitarnych i podtég lub
zwrotu Spotdzielni kosztéw wykonania odnowienia, napraw oraz wymiany urzgdzen technicznych i
podtdg. Jezeli urzadzenia techniczno-sanitarne lub podtogi nie zostaly zuzyte catkowicie, czionek
zobowigzany jest wnies¢ kwote odpowiadajgcg wartosci zuzycia obliczong wedtug cen obowigzujacych w
dacie przekazania lokalu Spétdzielni.

2. W przypadku zwolnienia lokalu lokatorskiego wartos¢ ponadnormatywnego wyposazenia uwzgledniona

jest w wycenie rzeczoznawcy. Wartos¢ ponadnormatywnego wyposazenia lokali wlasnosciowych liczona
jest tgcznie z rbwnowartoscig spotdzielczego prawa do lokalu i wyptacona po opuszczeniu mieszkania i
przejeciu przez Spétdzielnie.

. Za ponadnormatywne wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady

poczynione ze srodkéw cztionkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace
charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spdtdzielni,

wymaga zgody Spétdzielni woéwczas, gdy potgczone jest ze zmianami w ukitadzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami piondw instalacyjnych.

5. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatno$ci wymagane od uzytkownika lokalu z

tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac warto$ci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§ 89

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.
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§ 90
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie,
a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i podgrzanie wody
(nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnig a poszczegdinymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§91

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku witasciciele lokali
ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujgcej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wtascicieli w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci
udziatdbw w nieruchomosci wspodlnej ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza sie na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw.
Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

DZIAL V. NAJEM LOKALI

§92

1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zaréwno cztonkowie Spoétdzielni, jak i inne osoby
fizyczne oraz osoby prawne.

2. Spotdzielnia w pierwszej kolejnosci wynajmuje lokale mieszkalne swoim czionkom oczekujgcym na
przyznanie lokali. O wynajeciu lokalu mieszkalnego innym osobom decydujg przede wszystkim
zaoferowane przez nie warunki najmu lokalu. Spétdzielnia moze ogtaszaé przetargi na najem lokal
mieszkalnych.

3. O wynajeciu lokalu uzytkowego czionkom lub innym osobom decydujg przede wszystkim zaoferowane
przez nie warunki najmu lokalu. Spétdzielnia moze ogtasza¢ przetargi na najem lokali uzytkowych.

4. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, szczegdétowe warunki wynajmowania
lokali, ogtaszania przetargdéw okreslajg przepisy odpowiednich ustaw, w tym ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcg
Zarzad Spdétdzielni.



-31-

DZIAL. VI. GARAZE

§93

1. Spodidzielnia moze nabywac lub budowaé garaze wolno stojgce, garaze wbudowane w budynkach

wielorodzinnych w celu zawierania umow, ktérych przedmiotem bedzie:

1) ustanawianie prawa odrebnej wiasnosci,

2) oddanie garazy w najem cztionkom lub osobom trzecim.
2. Przed przystgpieniem do budowy garazu czionek jest obowigzany wpftaci¢ do Spoétdzielni wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie, odpowiednio do ustanawianego prawa albo kaucje, jezeli
zamierza korzysta¢ z garazu na zasadzie umowy najmu. Forme, wysokosc¢ i termin wptaty okresla Zarzad
Spotdzielni.

§ 94
W zakresie nie uregulowanym odmiennie w postanowieniach niniejszego dziatu, do garazu stosuje sie
odpowiednio przepisy czesci | oraz przepisy dziatu Il, Ill, IV i V czesci drugiej Statutu.

§ 95

Garaz wolnostojagcy moze by¢ uzywany wytgcznie na przechowywanie pojazdu mechanicznego czionka lub

0s0b wspdlnie z nim zamieszkujgcych. W garazu stanowigcym integralng czes¢ budynku przechowywane

mogg by¢ wytacznie pojazdy osobowe.
§ 96

1. Umowy, o ktérych mowa w § 93 ust. 1 zawiera Zarzad Spétdzielni. Pierwszenstwo przy oddaniu garazu
w najem majg cztonkowie Spotdzielni.

2. Prawa i obowigzki czlonkéw Spétdzielni, wtascicieli i najemcow garazy, wysoko$¢ czynszu i innych opfat,
termin najmu oraz przedmiot najmu okreslajg przepisy odpowiednich ustaw i postanowienia umowy,
ktérg zawiera z wlascicielem lub najemcg Zarzad Spaétdzielni.

3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem naleznosci za garaz i
urzgdzenia w nim sie znajdujgce. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin wptaty okresla Zarzgd Spoétdzielni.

4. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i w umowie obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego oraz
innych ustaw.

§ 97
Postanowienia niniejszego Dziatu nie dotyczg garazy w spotdzielczych segmentach jednorodzinnych.

DZIAL VII. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§ 98

1. Spoétdzielnia obowigzana jest podda¢ sie lustracji w przypadkach oraz na zasadach przewidzianych w
ustawie - Prawo spétdzielcze. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustraciji.

2. Celem lustracji jest:

a) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepiséw prawa i postanowien Statutu,

b) zbadanie przestrzegania przez Spétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogdtu
cztonkow,

c) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spotdzielnie jej celéw ekonomicznych,
socjalnych oraz kulturalnych,
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d) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalno$ci organéw Spoétdzielni,

e) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci oraz w
usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.

3. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci jej
dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

4. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza.

5.  Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

DZIAL VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§99
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 100
Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spéldzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlionkostwo w
spotdzielni.

§ 101
Kadencja czionkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu dotychczas obowigzujgcego
wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego
statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 102
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes$¢ majatku Spétdzielni
zostaje przeznaczona na cele okreslone w uchwale ostatniego walnego zgromadzenia.

§ 103
1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejSciem w zycie niniejszego statutu.
2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowigzah (ust.1) od chwili
wejscia w zycie niniejszego statutu majg zastosowanie jego postanowienia oraz przepisy ustaw
odnoszgcych sie do Spétdzielni.
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Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Regionalnej Spoétdzielni Inwestycji
Mieszkaniowych ,,INWEST-DOM” w Koszalinie uchwatg nr 8 z dnia 29 czerwca 2018 roku, a niniejszy
tekst jednolity uwzglednia zmiany w Statucie uchwalone Uchwalg nr 13 Walnego Zgromadzenia z
dnia 24 czerwca 2021r., z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania w sadzie rejestrowym.

Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Maria Zielinska Wojciech Poczatek



